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J-REITオープン 
（資産成⻑型） 

運用報告書(全体版) 
 

第23期（決算日2025年７月23日） 
 

作成対象期間（2025年１月24日～2025年７月23日） 

受益者のみなさまへ 

平素は格別のご愛顧を賜り、厚く御礼申し上げます。 
当作成対象期間の運用状況等についてご報告申し上げます。 
今後とも一層のお引立てを賜りますよう、お願い申し上げます。 
 

●当ファンドの仕組みは次の通りです｡ 
商 品 分 類 追加型投信／国内／不動産投信 
信 託 期 間 2014年１月27日から無期限です。 

運 用 方 針 
J-REITオープン マザーファンド（以下「マザーファンド」といいます。）受益証券を主要投資対象とし、信託財産の成長を図ること
を目的として積極的な運用を行なうことを基本とします。J-REITへの投資にあたっては、個別銘柄の流動性、収益性・成長性等を勘案
して選定したJ-REITに分散投資を行ない、高水準の配当収益の獲得と中長期的な値上がり益の追求を目指して運用します。 

主な投資対象 
J-REITオープン 
（資産成長型） 

マザーファンド受益証券を主要投資対象とします。 

マザーファンド わが国の金融商品取引所に上場（これに準ずるものを含みます。）されているREITを主要投資対象とします。 

主な投資制限 
J-REITオープン 
（資産成長型） 

投資信託証券への実質投資割合には制限を設けません。 

マザーファンド 投資信託証券への投資割合には制限を設けません。外貨建資産への投資は行ないません。 

分 配 方 針 
毎決算時に、原則として配当等収益等を中心に分配を行ないます。ただし、基準価額水準等によっては売買益等が中心となる場合があ
ります。 
留保益の運用については、特に制限を設けず、元本部分と同一の運用を行ないます。 
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J-REITオープン（資産成長型）

○最近５期の運用実績 
 

決 算 期 
基 準 価 額 参 考 指 数 投 資 信 託 

証   券 
組 入 比 率 

純 資 産 
総 額 (分配落) 

税 込 み 
分 配 金 

期 中 
騰 落 率 

東証REIT指数 
(配当込み ) 

期 中 
騰 落 率 

 円 円 ％  ％ ％ 百万円 

19期(2023年７月24日) 20,271 0 5.5 4,489.39 5.9 99.1 5,720 

20期(2024年１月23日) 20,154 0 △ 0.6 4,437.55 △ 1.2 99.0 5,533 

21期(2024年７月23日) 19,433 0 △ 3.6 4,263.92 △ 3.9 99.0 5,206 

22期(2025年１月23日) 19,062 0 △ 1.9 4,164.78 △ 2.3 98.6 4,928 

23期(2025年７月23日) 21,683 0 13.7 4,739.90 13.8 98.4 6,148 
 
＊当ファンドはマザーファンドを組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 
 

 

○当期中の基準価額と市況等の推移 

年 月 日 
基 準 価 額 参 考 指 数 投 資 信 託 

証   券 
組 入 比 率  騰 落 率 

東証R E I T指数 
( 配 当 込 み ) 

騰 落 率 

(期  首) 円 ％  ％ ％ 

2025年１月23日 19,062 － 4,164.78 － 98.6 

１月末 19,953 4.7 4,353.85 4.5 98.3 

２月末 20,084 5.4 4,379.01 5.1 97.6 

３月末 19,933 4.6 4,364.91 4.8 98.6 

４月末 20,213 6.0 4,432.20 6.4 97.9 

５月末 20,591 8.0 4,509.55 8.3 98.6 

６月末 21,200 11.2 4,637.86 11.4 98.8 

(期  末)      

2025年７月23日 21,683 13.7 4,739.90 13.8 98.4 
 
＊騰落率は期首比です。 

＊当ファンドはマザーファンドを組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 
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J-REITオープン（資産成長型）

◎運用経過 

○期中の基準価額等の推移 
 

  

  
（注） 分配金再投資基準価額は、分配金（税込み）を分配時に再投資したものとみなして計算したもので、ファンド運用の実質的なパフォー

マンスを示すものです。作成期首（2025年１月23日）の値が基準価額と同一となるように指数化しております。 
（注） 分配金を再投資するかどうかについてはお客様がご利用のコースにより異なります。また、ファンドの購入価額により課税条件も異な

ります。したがって、個々のお客様の損益の状況を示すものではありません。 
（注） 参考指数は、東証REIT指数（配当込み）です。参考指数は、作成期首（2025年１月23日）の値が基準価額と同一となるように計算して

おります。 
（注） 上記騰落率は、小数点以下第２位を四捨五入して表示しております。 
 
○基準価額の主な変動要因 
基準価額は、当作成期首19,062円から当作成期末21,683円に2,621円の値上がりとなりました。 
 

（基準価額の主な上昇要因） 

・一部のJ－REITに対して海外投資家による投資口のTOB（公開買付）が発表され、投資家心

理が改善したこと 

・日銀が金融政策決定会合で政策金利の据え置きを決定し、追加利上げの時期が遠のくとの思

惑から、利回り商品の側面があるJ－REITの投資妙味が増すとの見方が広がったこと 
 

（基準価額の主な下落要因） 

・国内長期金利が上昇し利回り商品の側面があるJ－REITの投資妙味が薄れるとの見方が強

まったこと 

・米通商政策等の影響による世界的な景気後退リスクの高まりを背景に、リスク資産である

J－REITを売る動きがあったこと  
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J-REITオープン（資産成長型）

○投資環境 
当作成期首のJ－REIT市場は、日銀が金融政策決定会合で追加利上げを行ないましたが、そ

の後、一部のJ－REITに対して海外投資家による投資口のTOBが発表され、投資家心理が改善

したことなどを背景に、上昇しました。２月に関しても、引き続き一部のJ－REITに対して海

外投資家による投資口のTOBが発表され、投資家心理が改善したことなどを受け、底堅く推移

しました。３月については、国内長期金利が上昇するなかで、利回り商品の側面があるJ－REIT

の投資妙味が薄れるとの見方が強まったことなどを背景に弱含みとなる場面が見られました。

４月以降は、国内長期金利が低下する局面があったことや、５月の金融政策決定会合で政策金

利が据え置きとなったこと、６月の金融政策決定会合では政策金利の据え置きを決定したほ

か、国債買い入れの減額ペースを緩めることを決めたことなどを背景にJ－REITの投資妙味が

増すとの見方が強まったことから堅調な動きとなり、上昇しました。当作成期末にかけては、

米関税政策の影響が相対的に小さいとの見方からJ－REITを買う動きが見られたことで堅調な

推移が続き、当作成期を通じてJ－REIT市場は上昇しました。 

 

○当ファンドのポートフォリオ 
［J-REITオープン（資産成長型）］ 

主要投資対象である［J-REITオープン マザーファンド］受益証券を高位に組み入れ、期末

におけるJ－REITの実質組入比率は98.4％としております。 

 

［J-REITオープン マザーファンド］ 

日本プロロジスリート投資法人及び大和ハウスリート投資法人などを、配当利回り等バリュ

エーション（投資価値評価）の観点から、割安と判断し、東証REIT指数の時価総額比率より多

めに組み入れました。 
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J-REITオープン（資産成長型）

○当ファンドのベンチマークとの差異 
当ファンドは運用の目標となるベンチマー

クを設けておりません。 

コメント・グラフは、基準価額と参考指数の

騰落率の対比です。 
 
参考指数としている東証REIT指数（配当込

み）の13.8％の上昇に対し、基準価額の騰落率

は13.7％の上昇となりました。 
 

（主なプラス要因） 

個別銘柄比率において大和証券オフィス投

資法人や日本都市ファンド投資法人などを市

場の時価総額比率よりも多めの組入比率とし

たこと 
 

（主なマイナス要因） 

ファンドでは信託報酬等のコストが日々生じることに加えて、個別銘柄比率において、イン

ヴィンシブル投資法人や日本プロロジスリート投資法人を市場の時価総額比率よりも多めの

組入比率としたこと 
 
 

◎分配金 

収益分配金につきましては、今期の基準価額の水準等を勘案し、１万口当たり０円とさせて

いただきました。なお、留保益の運用については、特に制限を設けず、元本部分と同一の運用

を行ないます。 
 

○分配原資の内訳 

 （単位：円、１万口当たり・税込み） 

項 目 
第23期 

2025年１月24日～ 
2025年７月23日 

当期分配金 －  

(対基準価額比率) －％ 

 当期の収益 －  

 当期の収益以外 －  

翌期繰越分配対象額 13,518   
（注） 対基準価額比率は当期分配金（税込み）の期末基準価額（分配金込み）に対する比率であり、ファンドの収益率とは異なります。 
（注） 当期の収益、当期の収益以外は小数点以下切捨てで算出しているため合計が当期分配金と一致しない場合があります。   
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J-REITオープン（資産成長型）

◎今後の運用方針 

［J-REITオープン（資産成長型）］ 

主要投資対象である［J-REITオープン マザーファンド］受益証券を高位に組み入れ、基準

価額の向上に努めます。 

 

［J-REITオープン マザーファンド］ 

当ファンドでは、個別銘柄の流動性、収益性・成長性などを勘案して選定したJ－REITに分散

投資を行ない、高水準の配当収益の獲得と中長期的な値上がり益の追求を目指して運用します。 

 

・投資環境 

日本経済は、緩やかに回復しているものの、米国の通商政策等による不透明感がみられます。

不動産市況のファンダメンタルズ（基礎的条件）では、東京都心５区のオフィスビル賃料は上

昇が継続しており、地方主要都市の同賃料も多くの地区で上昇しています。 

 

・運用戦略 

個別銘柄の流動性、収益性・成長性などを勘案して選定したJ－REITに分散投資を行ないま

す。当面は、保有不動産の空室率の推移や配当利回りの水準などを特に考慮し、銘柄選択を行

なってまいります。 

 

今後ともご愛顧賜りますよう、よろしくお願いいたします。 
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J-REITオープン（資産成長型）

○１万口当たりの費用明細 (2025年１月24日～2025年７月23日) 

項 目 
当 期 

項 目 の 概 要 
金 額 比 率 

  円 ％  

（a） 信 託 報 酬 111  0.545  (a)信託報酬＝期中の平均基準価額×信託報酬率 

 （ 投 信 会 社 ） ( 53)  (0.262)  ファンドの運用とそれに伴う調査、受託会社への指図、法定書面等の作成、 
基準価額の算出等 

 （ 販 売 会 社 ） ( 53)  (0.262)  購入後の情報提供、運用報告書等各種書類の送付、口座内でのファンドの管理 
および事務手続き等 

 （ 受 託 会 社 ） (  4)  (0.022)  ファンドの財産の保管・管理、委託会社からの指図の実行等 

（b） 売 買 委 託 手 数 料 8   0.041   (b)売買委託手数料＝期中の売買委託手数料÷期中の平均受益権口数 
   ※売買委託手数料は、有価証券等の売買の際、売買仲介人に支払う手数料 

 （ 投 資 信 託 証 券 ） (  8)  (0.041)   

（c） そ の 他 費 用 0   0.002   (c)その他費用＝期中のその他費用÷期中の平均受益権口数 

 （ 監 査 費 用 ） (  0)  (0.002)  監査費用は、監査法人等に支払うファンドの監査に係る費用 

 合 計 119   0.588    

期中の平均基準価額は、20,329円です。  

 
＊期中の費用（消費税等のかかるものは消費税等を含む）は、追加・解約により受益権口数に変動があるため、簡便法により算出した結果

です。 

＊各金額は項目ごとに円未満は四捨五入してあります。 

＊売買委託手数料およびその他費用は、このファンドが組み入れているマザーファンドが支払った金額のうち、当ファンドに対応するもの

を含みます。 

＊各比率は１万口当たりのそれぞれの費用金額（円未満の端数を含む）を期中の平均基準価額で除して100を乗じたもので、項目ごとに小数

第３位未満は四捨五入してあります。 
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J-REITオープン（資産成長型）

（参考情報） 

◯総経費率 

当期中の運用・管理にかかった費用の総額（原則として、募集手数料、売買委託手数料及び有価

証券取引税を除く。）を期中の平均受益権口数に期中の平均基準価額（１口当たり）を乗じた数で

除した総経費率（年率）は1.10％です。 
 

  
（注）当ファンドの費用は１万口当たりの費用明細において用いた簡便法により算出したものです。 

（注）各費用は、原則として、募集手数料、売買委託手数料および有価証券取引税を含みません。 

（注）各比率は、年率換算した値です。 

（注）当ファンドの費用は、マザーファンドが支払った費用を含みます。 

（注）当ファンドのその他費用には、監査法人等に支払うファンドの監査に係る費用が含まれます。 

（注）上記の前提条件で算出したものです。このため、これらの値はあくまでも参考であり、実際に発生した費用の比率とは異なります。 
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J-REITオープン（資産成長型）

○売買及び取引の状況 (2025年１月24日～2025年７月23日) 

 

銘 柄 
設 定 解 約 

口 数 金 額 口 数 金 額 
 千口 千円 千口 千円 
J-REITオープン マザーファンド 283,851 661,000 76,039 173,300 

 
＊単位未満は切り捨て。 

 

○利害関係人との取引状況等 (2025年１月24日～2025年７月23日) 

 

＜J-REITオープン（資産成長型）＞ 

 該当事項はございません。 

 

＜J-REITオープン マザーファンド＞ 

区       分 
買付額等 

Ａ 

  
売付額等 

Ｃ 

  

うち利害関係人
との取引状況Ｂ 

Ｂ
Ａ

 

うち利害関係人
との取引状況Ｄ 

Ｄ
Ｃ

 

 百万円 百万円 ％ 百万円 百万円 ％ 
投資信託証券 5,857 1,745 29.8 4,327 1,673 38.7 

平均保有割合 28.7%       
 
※平均保有割合とは、マザーファンドの残存口数の合計に対する当該子ファンドのマザーファンド所有口数の割合。 

 

 

項 目 当 期 
売買委託手数料総額（A） 2,221千円 
うち利害関係人への支払額（B） 756千円 

（B）／（A） 34.1％   
 
＊売買委託手数料総額は、このファンドが組み入れているマザーファンドが支払った金額のうち、当ファンドに対応するものです。 
 

利害関係人とは、投資信託及び投資法人に関する法律第11条第１項に規定される利害関係人であり、当ファンドに係る利害関係人とは野村
證券株式会社です。 

 

  

親投資信託受益証券の設定、解約状況 

利害関係人との取引状況 



品 名：90001_140581_023_02_J-REIT オープン（資産成長型）_1069832.docx 

日 時：2025/8/20 11:32:00 

ページ：9 

 

－ 9 － 

J-REITオープン（資産成長型）

○組入資産の明細 (2025年７月23日現在) 

 

銘 柄 
期首(前期末) 当 期 末 

口 数 口 数 評 価 額 

 千口 千口 千円 

J-REITオープン マザーファンド 2,298,307 2,506,120 6,142,250 
 
＊口数・評価額の単位未満は切り捨て。 
 
 

親投資信託における組入資産の明細につきましては、後述の親投資信託の「運用報告書」をご参照ください。 
 

○投資信託財産の構成 (2025年７月23日現在) 

項 目 
当 期 末 

評 価 額 比 率 

 千円 ％ 

J-REITオープン マザーファンド 6,142,250 99.2 

コール・ローン等、その他 51,341 0.8 

投資信託財産総額 6,193,591 100.0 
 
＊金額の単位未満は切り捨て。 

 

 

親投資信託残高 
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J-REITオープン（資産成長型）

○資産、負債、元本及び基準価額の状況 （2025年７月23日現在) 

項 目 当 期 末 

  円 

(A) 資産 6,193,591,153   

 コール・ローン等 51,339,805   

 J-REITオープン マザーファンド(評価額) 6,142,250,662   

 未収利息 686   

(B) 負債 45,116,413   

 未払解約金 15,271,988   

 未払信託報酬 29,755,222   

 その他未払費用 89,203   

(C) 純資産総額(Ａ－Ｂ) 6,148,474,740   

 元本 2,835,641,400   

 次期繰越損益金 3,312,833,340   

(D) 受益権総口数 2,835,641,400口 

 １万口当たり基準価額(Ｃ／Ｄ) 21,683円 

 
（注）期首元本額は 2,585,345,497 円、期中追加設定元本額は

423,462,574円、期中一部解約元本額は173,166,671円、１口当た

り純資産額は2.1683円です。 
 

○損益の状況 (2025年１月24日～2025年７月23日) 

項 目 当 期 

  円 

(A) 配当等収益 59,507   

 受取利息 59,507   

(B) 有価証券売買損益 709,734,425   

 売買益 732,622,210   

 売買損 △   22,887,785   

(C) 信託報酬等 △   29,844,425   

(D) 当期損益金(Ａ＋Ｂ＋Ｃ) 679,949,507   

(E) 前期繰越損益金 521,956,321   

(F) 追加信託差損益金 2,110,927,512   

 (配当等相当額) (  2,348,409,558)  

 (売買損益相当額) (△  237,482,046)  

(G) 計(Ｄ＋Ｅ＋Ｆ) 3,312,833,340   

(H) 収益分配金 0   

 次期繰越損益金(Ｇ＋Ｈ) 3,312,833,340   

 追加信託差損益金 2,110,927,512   

 (配当等相当額) (  2,351,574,523)  

 (売買損益相当額) (△  240,647,011)  

 分配準備積立金 1,481,729,649   

 繰越損益金 △  279,823,821   
 
＊損益の状況の中で(B)有価証券売買損益は期末の評価換えによる

ものを含みます。 

＊損益の状況の中で(C)信託報酬等には信託報酬に対する消費税等

相当額を含めて表示しています。 

＊損益の状況の中で(F)追加信託差損益金とあるのは、信託の追加設

定の際、追加設定をした価額から元本を差し引いた差額分をいい

ます。 

 

（注）分配金の計算過程（2025年１月24日～2025年７月23日）は以下の通りです。 

項 目 
当 期 

2025年１月24日～ 
2025年７月23日 

a. 配当等収益(経費控除後) 124,041,001円 

b. 有価証券売買等損益(経費控除後・繰越欠損金補填後) 0円 

c. 信託約款に定める収益調整金 2,351,574,523円 

d. 信託約款に定める分配準備積立金 1,357,688,648円 

e. 分配対象収益(a＋b＋c＋d) 3,833,304,172円 

f. 分配対象収益(１万口当たり) 13,518円 

g. 分配金 0円 

h. 分配金(１万口当たり) 0円 
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J-REITオープン（資産成長型）

○分配金のお知らせ  

１万口当たり分配金（税込み） 0円 
 
※分配落ち後の基準価額が個別元本と同額または上回る場合、分配金は全額普通分配金となります。 

※分配前の基準価額が個別元本を上回り、分配後の基準価額が個別元本を下回る場合、分配金は個別元本を上回る部分が普通分配金、下回

る部分が元本払戻金（特別分配金）となります。 

※分配前の基準価額が個別元本と同額または下回る場合、分配金は全額元本払戻金（特別分配金）となります。 
 

 

○お知らせ 

「投資信託及び投資法人に関する法律」の一部改正に伴い、運用報告書の電子交付に関する

条文を変更する所要の約款変更を行ないました。 ＜変更適用日：2025年４月１日＞ 
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