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J-REITバリューファンド  
毎月分配型 

償還運用報告書(全体版) 
 
第113期（決算日2025年１月20日） 第114期（決算日2025年２月18日） 第115期（決算日2025年３月18日） 
第116期（決算日2025年４月18日） 第117期（決算日2025年５月19日） 第118期（償還日2025年６月18日） 
 

作成対象期間（2024年12月19日～2025年６月18日） 

受益者のみなさまへ 

平素は格別のご愛顧を賜り、厚く御礼申し上げます。 
このたび、約款の規定にもとづき償還決算を行ない、償還価額が決定いたしました。 
ここに設定日から償還までの運用経過をご報告いたしますとともに、ご愛顧に対し厚く御礼
申し上げます。 

●当ファンドの仕組みは次の通りです｡ 
商 品 分 類 追加型投信／国内／不動産投信 
信 託 期 間 2015年６月26日から2025年６月18日までです。 

運 用 方 針 

野村J-REITバリュー マザーファンド（以下「マザーファンド」といいます。）受益証券への投資を通じて、主としてわが国の金融商
品取引所に上場（これに準ずるものを含みます。）されているREIT（不動産投資信託証券。以下「J-REIT」といいます。）に実質的に投
資し、中長期的な信託財産の成長を目指して運用を行なうことを基本とします。J-REITへの投資にあたっては、ファンドの投資助言会
社である野村不動産投資顧問株式会社が独自に開発した不動産価値評価モデルを用いて算出した各J-REITの割安・割高等の結果を踏ま
えた助言をもとに、ポートフォリオを構築します。 

主な投資対象 
J-REITバリューファンド 

毎月分配型 
マザーファンド受益証券を主要投資対象とします。なお、J-REITに直接投資する場合があります。 

マザーファンド J-REITを主要投資対象とします。なお、株式等にも投資する場合があります。 

主な投資制限 

J-REITバリューファンド 
毎月分配型 

投資信託証券（上場投資信託証券を除きます。）への実質投資割合は、信託財産の純資産総額の５％以内とし
ます。外貨建資産への直接投資は行ないません。 

マザーファンド 
投資信託証券（上場投資信託証券を除きます。）への投資割合は、信託財産の純資産総額の５％以内とします。
外貨建資産への投資は行ないません。 

分 配 方 針 

毎決算時に、原則として経費控除後の繰越分を含めた配当等収益と売買益（評価益を含みます。）等から、配当等収益等を中心に分配
を行なうことを基本とします。ただし、基準価額水準等によっては売買益等が中心となる場合があります。なお、市況動向や基準価額
水準等によっては、分配金額が大きく変動する場合があります。留保益の運用については、特に制限を設けず、元本部分と同一の運用
を行ないます。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○最近30期の運用実績 
 

決 算 期 
基 準 価 額 参 考 指 数 投 資 信 託 

証   券 
組 入 比 率 

純 資 産 
総 額 (分配落) 

税 込 み 
分 配 金 

期 中 
騰 落 率 

東証REIT指数 
(配当込み ) 

期 中 
騰 落 率 

 円 銭 円 ％  ％ ％ 百万円 

 89期(2023年１月18日) 11,237    15 △4.6 4,259.10 △5.3 97.8 1,707 

 90期(2023年２月20日) 11,275    15 0.5 4,275.78 0.4 97.9 1,570 

 91期(2023年３月20日) 10,788    15 △4.2 4,113.97 △3.8 97.9 1,443 

 92期(2023年４月18日) 11,271    15 4.6 4,312.19 4.8 97.3 1,495 

 93期(2023年５月18日) 11,546    15 2.6 4,395.34 1.9 98.5 1,472 

 94期(2023年６月19日) 11,595    15 0.6 4,406.55 0.3 98.2 1,390 

 95期(2023年７月18日) 11,712    15 1.1 4,419.59 0.3 98.4 1,353 

 96期(2023年８月18日) 11,737    15 0.3 4,416.93 △0.1 98.0 1,339 

 97期(2023年９月19日) 12,009    15 2.4 4,504.04 2.0 97.6 1,327 

 98期(2023年10月18日) 11,866    15 △1.1 4,430.91 △1.6 97.9 1,288 

 99期(2023年11月20日) 11,816    15 △0.3 4,421.12 △0.2 98.2 1,260 

100期(2023年12月18日) 11,547    15 △2.1 4,334.29 △2.0 98.8 1,181 

101期(2024年１月18日) 11,671    15 1.2 4,364.66 0.7 98.6 1,193 

102期(2024年２月19日) 11,179    15 △4.1 4,156.04 △4.8 98.4 1,127 

103期(2024年３月18日) 11,330    15 1.5 4,219.98 1.5 97.8 1,138 

104期(2024年４月18日) 11,727    15 3.6 4,385.07 3.9 100.0 1,156 

105期(2024年５月20日) 11,755    15 0.4 4,407.39 0.5 98.6 1,159 

106期(2024年６月18日) 11,293    15 △3.8 4,246.17 △3.7 98.6 1,107 

107期(2024年７月18日) 11,493    15 1.9 4,337.62 2.2 98.8 1,097 

108期(2024年８月19日) 11,435    15 △0.4 4,345.02 0.2 98.8 1,078 

109期(2024年９月18日) 11,401    15 △0.2 4,399.84 1.3 97.8 1,074 

110期(2024年10月18日) 11,081    15 △2.7 4,263.53 △3.1 98.1 1,043 

111期(2024年11月18日) 11,007    15 △0.5 4,225.17 △0.9 98.3 1,012 

112期(2024年12月18日) 10,776    15 △2.0 4,099.09 △3.0 98.0 944 

113期(2025年１月20日) 11,031    15 2.5 4,170.79 1.7 97.4 948 

114期(2025年２月18日) 11,357    15 3.1 4,308.44 3.3 97.2 949 

115期(2025年３月18日) 11,470    15 1.1 4,371.08 1.5 96.7 928 

116期(2025年４月18日) 11,551    15 0.8 4,426.71 1.3 97.1 931 

117期(2025年５月19日) 11,627    15 0.8 4,464.77 0.9 97.0 914 

(償還時) (償還価額)       

118期(2025年６月18日) 11,752.94 － 1.1 4,634.68 3.8 － 907 
 
＊基準価額の騰落率は分配金込み。 

＊当ファンドはマザーファンドを組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○当作成期中の基準価額と市況等の推移 

決 算 期 年 月 日 
基 準 価 額 参 考 指 数 投 資 信 託 

証   券 
組 入 比 率  騰 落 率 

東証REIT指数 
(配当込み) 

騰 落 率 

第113期 

(期  首) 円 銭 ％  ％ ％ 

2024年12月18日 10,776    － 4,099.09 － 98.0 

12月末 11,092    2.9 4,205.64 2.6 97.0 

(期  末)      

2025年１月20日 11,046    2.5 4,170.79 1.7 97.4 

第114期 

(期  首)      

2025年１月20日 11,031    － 4,170.79 － 97.4 

１月末 11,508    4.3 4,353.85 4.4 97.7 

(期  末)      

2025年２月18日 11,372    3.1 4,308.44 3.3 97.2 

第115期 

(期  首)      

2025年２月18日 11,357    － 4,308.44 － 97.2 

２月末 11,535    1.6 4,379.01 1.6 97.0 

(期  末)      

2025年３月18日 11,485    1.1 4,371.08 1.5 96.7 

第116期 

(期  首)      

2025年３月18日 11,470    － 4,371.08 － 96.7 

３月末 11,487    0.1 4,364.91 △0.1 97.3 

(期  末)      

2025年４月18日 11,566    0.8 4,426.71 1.3 97.1 

第117期 

(期  首)      

2025年４月18日 11,551    － 4,426.71 － 97.1 

４月末 11,563    0.1 4,432.20 0.1 97.5 

(期  末)      

2025年５月19日 11,642    0.8 4,464.77 0.9 97.0 

第118期 

(期  首)      

2025年５月19日 11,627    － 4,464.77 － 97.0 

５月末 11,758    1.1 4,509.55 1.0 96.8 

(償還時) (償還価額)     

2025年６月18日 11,752.94 1.1 4,634.68 3.8 － 
 
＊期末基準価額は分配金込み、騰落率は期首比です。 

＊当ファンドはマザーファンドを組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

◎運用経過 

○作成期間中の基準価額等の推移 
 

  

  
（注）分配金再投資基準価額は、分配金（税込み）を分配時に再投資したものとみなして計算したもので、ファンド運用の実質的なパフォー

マンスを示すものです。作成期首（2024年12月18日）の値が基準価額と同一となるように指数化しております。 

（注）分配金を再投資するかどうかについてはお客様がご利用のコースにより異なります。また、ファンドの購入価額により課税条件も異な

ります。したがって、個々のお客様の損益の状況を示すものではありません。 

（注）参考指数は、東証REIT指数（配当込み）です。参考指数は、作成期首（2024年12月18日）の値が基準価額と同一となるように計算して

おります。 

（注）上記騰落率は、小数点以下第２位を四捨五入して表示しております。 

 

○基準価額の主な変動要因 

（上昇） 2025年１月に日銀の金融政策決定会合で政策金利を0.25％引き上げることが決定され

るなど、当面の悪材料が消化されたことが意識されたこと。 

（下落） ２月、１月の上昇の反動による調整、国内株式相場が軟調に推移したこと、国内長期

金利が上昇基調であったこと。 

（上昇） 政策金利の利上げが見送られたこと、国内長期金利の上昇ペースに一服感が見られた

こと。 

（下落） ４月、米国の相互関税の発表と中国の報復措置の発表を受け、国内株式相場が下落し

たこと。 

（上昇） 賃貸市況が好調であること、各投資法人が自己投資口取得をはじめとした柔軟な資本

政策で増配を目指す姿勢を好感したこと。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○投資環境 

当作成期は、米国の相互関税発表による国内外の株式市場の値動きを受け、不安定な局面も

ありましたが、概ね、緩やかな上昇基調となりました。長期金利の動きの影響を受ける状況が

続いていますが、一方で、賃貸市況が好調であること、各投資法人が自己投資口取得をはじめ

とした柔軟な資本政策で増配を目指す姿勢を好感したこと、J-REIT市場の割安感などから、J-

REIT市場は、当作成期を通じては緩やかに上昇する値動きとなりました。 

 

○当ファンドのポートフォリオ 

［野村J-REITバリュー マザーファンド］ 

・組入比率 

REIT組入比率はおおむね高位を維持しました。 

 

・当作成期中の主な動き 

J-REITへの投資にあたっては、投資助言会社である野村不動産投資顧問株式会社※が独自に

開発した不動産価値評価モデルを用いて算出した各J-REITの割安・割高等の結果を踏まえた

助言をもとに、ポートフォリオを構築しました。 
※野村不動産投資顧問株式会社は、「野村J-REITバリュー マザーファンド」に対して投資助言を行ないます。なお、同社は金融商品取引法

に基づき、投資運用業および投資助言・代理業の登録を行なっています。 

 

［J-REITバリューファンド 毎月分配型］ 

主要投資対象である［野村J-REITバリュー マザーファンド］受益証券を期を通じておおむ

ね高位に組み入れました。償還に向けて、６月に入り、［野村J-REITバリュー マザーファン

ド］を全売却しました。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○当ファンドのベンチマークとの差異 

当ファンドは運用の目標となるベンチマークを設けておりません。 

コメント・グラフは、基準価額と参考指数の騰落率の対比です。 

 

参考指数としている東証REIT指数（配当込み）が13.1％上昇したのに対し、基準価額の騰落

率※は9.8％の上昇となりました。 
※基準価額の騰落率は分配金（税込み）を再投資して算出しております。 

 

（主なマイナス要因） 

・特化型（商業施設）セクターの銘柄選択がマイナスに影響したこと。 

・６月に入り、償還に向け［野村J-REITバリュー マザーファンド］を全売却後、J-REIT市場

が上昇したこと。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

◎分配金 

収益分配金につきましては、配当等収益を中心に、第113期から第117期までの各期それぞれ、

１万口当たり15円ずつとさせていただきました。留保益の運用につきましては、特に制限を設

けず、元本部分と同一の運用を行ないます。第118期は、償還のため分配を行ないませんでした。 

 

○分配原資の内訳 

 （単位：円、１万口当たり・税込み） 

項 目 
第113期 第114期 第115期 第116期 第117期 

2024年12月19日～ 
2025年１月20日 

2025年１月21日～ 
2025年２月18日 

2025年２月19日～ 
2025年３月18日 

2025年３月19日～ 
2025年４月18日 

2025年４月19日～ 
2025年５月19日 

当期分配金 15  15  15  15  15  

(対基準価額比率) 0.136％ 0.132％ 0.131％ 0.130％ 0.129％ 

 当期の収益 15  15  15  15  15  

 当期の収益以外 －  －  －  －  －  

翌期繰越分配対象額 4,270  4,293  4,355  4,359  4,371   
（注）対基準価額比率は当期分配金（税込み）の期末基準価額（分配金込み）に対する比率であり、ファンドの収益率とは異なります。 

（注）当期の収益、当期の収益以外は小数点以下切捨てで算出しているため合計が当期分配金と一致しない場合があります。 

 

 

◎設定来の運用経過 

 
 

○基準価額の主な変動要因 

基準価額は、設定時10,000円から償還時11,752.94円となりました。 

設定来お支払いした分配金は１万口当たり1,755円となりました。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

・2015年６月～2019年12月 

2015年12月18日に日銀が金融緩和の補完措置の導入を発表し、J-REITの買入限度額を引き

上げるなど、J-REIT市場に追い風が吹く環境となりましたが、中国の景気減速懸念や原油価格

の下落などから、世界の金融市場は2016年１月下旬にかけ急速にリスク回避の動きを強める展

開となりました。 

2016年６月に英国の国民投票でEU離脱派の勝利が確定したことを受けて、世界的にリスク

回避の動きが強まり、J-REIT市場は一時急落しました。しかし、その後、リスク回避の動きが

一服すると、長期金利がマイナス圏で推移する環境のもと、相対的に高い分配金利回りに対す

る魅力などを背景に、J-REIT市場は底堅い推移となりました。 

2019年１月に入り、日本の長期金利がマイナス圏まで低下すると、オフィス市況などの賃貸

市場も堅調に推移し、J-REIT市場は反発しました。４月に入り国内株式相場が堅調に推移する

なか、J-REITから国内株式に資金をシフトする動きが一時みられましたが、５月に入り、米中

貿易摩擦問題が再燃し、投資家のリスク回避姿勢から長期金利の低下傾向が強まりました。ま

た、世界的に著名なグローバル株式指数がJ-REITの組み入れを検討するとの観測報道が出た

ことも好感され、J-REIT市場は上昇基調を強めました。 

 

・2020年１月～2021年12月 

2020年３月、新型コロナウイルスの感染が一段と拡大し、実体経済に与える影響が懸念され

るに至り、J-REIT市場もパニック的な売りなどから急落しました。しかし、４月に入り世界各

国で経済再開の動きが徐々に出始め、日本でも緊急事態宣言が解除されたことなどから、それ

まで大きく売り込まれてきたホテル系REITや商業系REITを中心に反発し、上昇に転じました。 

2021年前半、新型コロナウイルス向けのワクチン普及が早期に実現するとの期待を背景に、

J-REIT市場は上昇基調となりました。 

 

・2022年１月～2025年６月 

国内でREIT企業による増資の発表が相次いだこと、米国の金融引き締め懸念が一段と高まっ

たこと、ロシアによるウクライナへの軍事侵攻などを受け、2022年３月にかけ下落しました。

しかし、その後はロシアとウクライナの停戦交渉進展期待が一時的に高まったこと、日米の金

利差拡大に伴い円安が進み、株式市場が上昇したことなどから反発しました。 

2024年に入り、国内の株式市場は国内外から資金が流入し、史上最高値を更新しましたが、

J-REIT市場は相対的に上値が重い状況が続きました。この背景としては、国内長期金利の上昇

に歯止めがかかってないことや、日銀の政策変更に対する根強い懸念が重石になったものと考

えられます。一方で、国内の低金利環境が継続するのでは、との見方が広がった際や値ごろ感

などが強まった局面では投資家心理が上向き、東証REIT指数が上昇する場面もありましたが、

一進一退の動きとなりました。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○参考指数との対比 

設定来では、参考指数が＋44.8％となったのに対し、基準価額の騰落率※は＋38.7％となりま

した。 
※基準価額の騰落率は、分配金（税込み）を再投資して算出しております。 

 

【主な差異要因】 

（プラス要因） 

主要投資対象の［野村J-REITバリュー マザーファンド］の騰落率が参考指数を上回ったこと。 

（マイナス要因） 

信託報酬など。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○１万口当たりの費用明細 (2024年12月19日～2025年６月18日) 

項 目 
第113期～第118期 

項 目 の 概 要 
金 額 比 率 

  円 ％  

（a） 信 託 報 酬 66  0.576  (a)信託報酬＝作成期間の平均基準価額×信託報酬率 

 （ 投 信 会 社 ） (32)  (0.274)  ファンドの運用とそれに伴う調査、受託会社への指図、法定書面等の作成、 
基準価額の算出等 

 （ 販 売 会 社 ） (32)  (0.274)  購入後の情報提供、運用報告書等各種書類の送付、口座内でのファンドの管理 
および事務手続き等 

 （ 受 託 会 社 ） ( 3)  (0.027)  ファンドの財産の保管・管理、委託会社からの指図の実行等 

（b） 売 買 委 託 手 数 料 1   0.008   (b)売買委託手数料＝作成期間の売買委託手数料÷作成期間の平均受益権口数 
   ※売買委託手数料は、有価証券等の売買の際、売買仲介人に支払う手数料 

 （ 投 資 信 託 証 券 ） ( 1)  (0.008)   

（c） そ の 他 費 用 0   0.002   (c)その他費用＝作成期間のその他費用÷作成期間の平均受益権口数 

 （ 監 査 費 用 ） ( 0)  (0.002)  監査費用は、監査法人等に支払うファンドの監査に係る費用 

 合 計 67   0.586    

作成期間の平均基準価額は、11,490円です。  

 
＊作成期間の費用（消費税等のかかるものは消費税等を含む）は、追加・解約により受益権口数に変動があるため、簡便法により算出した結

果です。 

＊各金額は項目ごとに円未満は四捨五入してあります。 

＊売買委託手数料およびその他費用は、このファンドが組み入れているマザーファンドが支払った金額のうち、当ファンドに対応するもの

を含みます。 

＊各比率は１万口当たりのそれぞれの費用金額（円未満の端数を含む）を作成期間の平均基準価額で除して100を乗じたもので、項目ごとに

小数第３位未満は四捨五入してあります。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

（参考情報） 

◯総経費率 

当作成期中の運用・管理にかかった費用の総額（原則として、募集手数料、売買委託手数料及び

有価証券取引税を除く。）を作成期中の平均受益権口数に作成期中の平均基準価額（１口当たり）

を乗じた数で除した総経費率（年率）は1.15％です。 
 

  
（注）当ファンドの費用は１万口当たりの費用明細において用いた簡便法により算出したものです。 

（注）各費用は、原則として、募集手数料、売買委託手数料および有価証券取引税を含みません。 

（注）各比率は、年率換算した値です。 

（注）当ファンドの費用は、マザーファンドが支払った費用を含みます。 

（注）当ファンドのその他費用には、監査法人等に支払うファンドの監査に係る費用が含まれます。 

（注）上記の前提条件で算出したものです。このため、これらの値はあくまでも参考であり、実際に発生した費用の比率とは異なります。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○売買及び取引の状況 (2024年12月19日～2025年６月18日) 

 

銘 柄 
第113期～第118期 

設 定 解 約 
口 数 金 額 口 数 金 額 

 千口 千円 千口 千円 
野村J-REITバリュー マザーファンド 2,343 4,890 480,369 1,036,999 

 
＊単位未満は切り捨て。 

 

○利害関係人との取引状況等 (2024年12月19日～2025年６月18日) 

 

＜J-REITバリューファンド 毎月分配型＞ 

 該当事項はございません。 

 

＜野村J-REITバリュー マザーファンド＞ 

区       分 

第113期～第118期 

買付額等 
Ａ 

  
売付額等 

Ｃ 

  

うち利害関係人
との取引状況Ｂ 

Ｂ
Ａ

 

うち利害関係人
との取引状況Ｄ 

Ｄ
Ｃ

 

 百万円 百万円 ％ 百万円 百万円 ％ 
投資信託証券 4,516 891 19.7 6,771 1,578 23.3 

平均保有割合 8.7%       
 
※平均保有割合とは、マザーファンドの残存口数の合計に対する当該子ファンドのマザーファンド所有口数の割合。 

 

 

項 目 第113期～第118期 
売買委託手数料総額（A） 71千円 
うち利害関係人への支払額（B） 55千円 

（B）／（A） 77.4％   
 
＊売買委託手数料総額は、このファンドが組み入れているマザーファンドが支払った金額のうち、当ファンドに対応するものです。 
 

利害関係人とは、投資信託及び投資法人に関する法律第11条第１項に規定される利害関係人であり、当ファンドに係る利害関係人とは野村
證券株式会社です。 

 

  

親投資信託受益証券の設定、解約状況 

利害関係人との取引状況 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○組入資産の明細 (2025年６月18日現在) 

 

 2025年６月18日現在、有価証券等の組入れはございません。 

 

 

銘 柄 
第112期末 

口 数 

 千口 

野村J-REITバリュー マザーファンド 478,026 
 
＊単位未満は切り捨て。 

 

○投資信託財産の構成 (2025年６月18日現在) 

項 目 
償 還 時 

評 価 額 比 率 

 千円 ％ 

コール・ローン等、その他 908,281 100.0 

投資信託財産総額 908,281 100.0 
 
＊金額の単位未満は切り捨て。 

 

  

親投資信託残高 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○資産、負債、元本及び償還(基準)価額の状況 

項 目 
第113期末 第114期末 第115期末 第116期末 第117期末 償 還 時 

2025年１月20日現在 2025年２月18日現在 2025年３月18日現在 2025年４月18日現在 2025年５月19日現在 2025年６月18日現在 

  円 円 円 円 円 円 

(A) 資産 966,487,334   951,785,265   930,468,698   933,904,398   916,872,394   908,281,717   

 コール・ローン等 9,838,594   10,169,084   11,404,146   10,222,318   10,039,410   908,269,568   

 野村J-REITバリュー マザーファンド(評価額) 942,888,677   940,066,046   919,064,400   922,441,943   905,562,850   －   

 未収入金 13,760,000   1,550,000   －   1,240,000   1,270,000   －   

 未収利息 63   135   152   137   134   12,149   

(B) 負債 18,381,045   2,227,354   2,049,280   2,149,372   2,098,829   894,729   

 未払収益分配金 1,289,262   1,254,108   1,214,113   1,209,927   1,180,151   －   

 未払解約金 16,082,246   93,587   －   24,836   3,355   －   

 未払信託報酬 1,006,669   877,163   832,798   912,014   912,724   892,188   

 その他未払費用 2,868   2,496   2,369   2,595   2,599   2,541   

(C) 純資産総額(Ａ－Ｂ) 948,106,289   949,557,911   928,419,418   931,755,026   914,773,565   907,386,988   

 元本 859,508,408   836,072,561   809,408,848   806,618,394   786,767,739   772,051,157   

 次期繰越損益金 88,597,881   113,485,350   119,010,570   125,136,632   128,005,826   －   

 償還差益金 －   －   －   －   －   135,335,831   

(D) 受益権総口数 859,508,408口 836,072,561口 809,408,848口 806,618,394口 786,767,739口 772,051,157口 

 １万口当たり基準価額(Ｃ／Ｄ) 11,031円 11,357円 11,470円 11,551円 11,627円 －   

 １万口当たり償還価額(Ｃ／Ｄ) －   －   －   －   －   11,752円94銭 
 

（注）第113期首元本額は876,507,057円、第113～118期中追加設定元本額は4,401,319円、第113～118期中一部解約元本額は108,857,219円、

１口当たり純資産額は、第113期1.1031円、第114期1.1357円、第115期1.1470円、第116期1.1551円、第117期1.1627円、第118期1.175294

円です。 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○損益の状況 

項 目 
第113期 第114期 第115期 第116期 第117期 第118期 

2024年12月19日～ 
2025年１月20日 

2025年１月21日～ 
2025年２月18日 

2025年２月19日～ 
2025年３月18日 

2025年３月19日～ 
2025年４月18日 

2025年４月19日～ 
2025年５月19日 

2025年５月20日～ 
2025年６月18日 

  円 円 円 円 円 円 

(A) 配当等収益 2,039   3,385   3,699   4,006   4,046   144,316   

 受取利息 2,039   3,385   3,699   4,006   4,046   144,316   

(B) 有価証券売買損益 24,097,677   29,354,949   11,101,042   8,644,621   7,971,468   10,424,732   

 売買益 24,566,941   30,282,392   11,482,698   8,687,903   8,454,978   10,533,752   

 売買損 △    469,264   △    927,443   △    381,656   △     43,282   △    483,510   △    109,020   

(C) 信託報酬等 △  1,009,537   △    879,659   △    835,167   △    914,609   △    915,323   △    894,729   

(D) 当期損益金(Ａ＋Ｂ＋Ｃ) 23,090,179   28,478,675   10,269,574   7,734,018   7,060,191   9,674,319   

(E) 前期繰越損益金 △ 40,437,198   △ 18,046,592   8,964,039   17,951,747   23,914,469   29,276,269   

(F) 追加信託差損益金 107,234,162   104,307,375   100,991,070   100,660,794   98,211,317   96,385,243   

 (配当等相当額) (  192,314,709)  (  187,205,409)  (  181,445,844)  (  180,991,677)  (  176,703,026)  (  173,460,874)  

 (売買損益相当額) (△ 85,080,547)  (△ 82,898,034)  (△ 80,454,774)  (△ 80,330,883)  (△ 78,491,709)  (△ 77,075,631)  

(G) 計(Ｄ＋Ｅ＋Ｆ) 89,887,143   114,739,458   120,224,683   126,346,559   129,185,977   －   

(H) 収益分配金 △  1,289,262   △  1,254,108   △  1,214,113   △  1,209,927   △  1,180,151   －   

 次期繰越損益金(Ｇ＋Ｈ) 88,597,881   113,485,350   119,010,570   125,136,632   128,005,826   －   

 償還差益金(Ｄ＋Ｅ＋Ｆ) －   －   －   －   －   135,335,831   

 追加信託差損益金 107,234,162   104,307,375   100,991,070   100,660,794   98,211,317   －   

 (配当等相当額) (  192,320,958)  (  187,207,320)  (  181,453,404)  (  180,992,584)  (  176,704,426)  (           －)  

 (売買損益相当額) (△ 85,086,796)  (△ 82,899,945)  (△ 80,462,334)  (△ 80,331,790)  (△ 78,493,109)  (           －)  

 分配準備積立金 174,772,789   171,788,934   171,066,655   170,619,244   167,263,529   －   

 繰越損益金 △193,409,070   △162,610,959   △153,047,155   △146,143,406   △137,469,020   －   
 
＊損益の状況の中で(B)有価証券売買損益は各期末の評価換えによるものを含みます。 

＊損益の状況の中で(C)信託報酬等には信託報酬に対する消費税等相当額を含めて表示しています。 

＊損益の状況の中で(F)追加信託差損益金とあるのは、信託の追加設定の際、追加設定をした価額から元本を差し引いた差額分をいいます。

 

（注）分配金の計算過程（2024年12月19日～2025年５月19日）は以下の通りです。 

項 目 
第113期 第114期 第115期 第116期 第117期 

2024年12月19日～ 
2025年１月20日 

2025年１月21日～ 
2025年２月18日 

2025年２月19日～ 
2025年３月18日 

2025年３月19日～ 
2025年４月18日 

2025年４月19日～ 
2025年５月19日 

a. 配当等収益(経費控除後) 7,734,496円 3,096,225円 6,089,411円 1,504,487円 2,123,347円 

b. 有価証券売買等損益(経費控除後・繰越欠損金補填後) 0円 0円 0円 0円 0円 

c. 信託約款に定める収益調整金 192,320,958円 187,207,320円 181,453,404円 180,992,584円 176,704,426円 

d. 信託約款に定める分配準備積立金 168,327,555円 169,946,817円 166,191,357円 170,324,684円 166,320,333円 

e. 分配対象収益(a＋b＋c＋d) 368,383,009円 360,250,362円 353,734,172円 352,821,755円 345,148,106円 

f. 分配対象収益(１万口当たり) 4,285円 4,308円 4,370円 4,374円 4,386円 

g. 分配金 1,289,262円 1,254,108円 1,214,113円 1,209,927円 1,180,151円 

h. 分配金(１万口当たり) 15円 15円 15円 15円 15円 
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J-REITバリューファンド 毎月分配型

○投資信託財産運用総括表 
 

信 託 期 間 
投資信託契約締結日 2015年６月26日 投資信託契約終了時の状況 

投資信託契約終了日 2025年６月18日 資 産 総 額 908,281,717円 

区   分 投資信託契約締結当初 投資信託契約終了時 差引増減または追加信託 
負 債 総 額 894,729円 

純 資 産 総 額 907,386,988円 

受益権口数 207,500,000口 772,051,157口 564,551,157口 受 益 権 口 数 772,051,157口 

元 本 額 207,500,000円 772,051,157円 564,551,157円 １万口当たり償還金 11,752円94銭 

毎計算期末の状況 

計 算 期 元 本 額 純資産総額 基準価額 
１万口当たり分配金 

金   額 分 配 率 

第１期 215,943,568円 189,516,164円 8,776円 15円 0.15％ 

第２期 215,558,196   197,015,730   9,140   15   0.15   

第３期 215,564,993   200,904,173   9,320   15   0.15   

第４期 225,020,327   210,835,656   9,370   15   0.15   

第５期 229,879,310   204,402,704   8,892   15   0.15   

第６期 473,420,358   455,107,822   9,613   15   0.15   

第７期 1,050,757,568   1,071,776,342   10,200   15   0.15   

第８期 2,213,433,939   2,268,683,644   10,250   15   0.15   

第９期 2,929,189,983   3,014,355,082   10,291   15   0.15   

第10期 4,121,870,545   4,123,238,559   10,003   15   0.15   

第11期 4,511,240,263   4,530,014,973   10,042   15   0.15   

第12期 4,858,572,066   4,817,980,900   9,916   15   0.15   

第13期 5,127,281,957   4,999,344,424   9,750   15   0.15   

第14期 5,201,710,390   4,953,861,929   9,524   15   0.15   

第15期 5,135,408,152   4,826,514,228   9,399   15   0.15   

第16期 4,838,907,927   4,673,861,681   9,659   15   0.15   

第17期 4,695,503,563   4,624,285,338   9,848   15   0.15   

第18期 4,509,477,211   4,368,598,025   9,688   15   0.15   

第19期 4,261,330,400   4,117,968,236   9,664   15   0.15   

第20期 4,071,137,205   3,850,257,106   9,457   15   0.15   

第21期 3,909,262,916   3,716,353,497   9,507   15   0.15   

第22期 3,571,271,699   3,402,920,608   9,529   15   0.15   

第23期 3,308,723,696   2,951,014,617   8,919   15   0.15   

第24期 3,143,955,290   2,925,348,358   9,305   15   0.15   

第25期 3,004,904,811   2,753,121,801   9,162   15   0.15   

第26期 2,866,560,751   2,600,515,564   9,072   15   0.15   

第27期 2,873,665,400   2,661,387,809   9,261   15   0.15   

第28期 2,858,624,722   2,656,680,043   9,294   15   0.15   

第29期 2,954,118,115   2,869,712,925   9,714   15   0.15   

第30期 2,922,089,758   2,760,955,541   9,449   15   0.15   

第31期 2,858,057,027   2,681,205,552   9,381   15   0.15   

第32期 2,782,572,746   2,641,500,069   9,493   15   0.15    
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J-REITバリューファンド 毎月分配型
 

計 算 期 元 本 額 純資産総額 基準価額 
１万口当たり分配金 

金   額 分 配 率 

第33期 2,725,363,681円 2,655,074,205円 9,742円 15円 0.15％ 

第34期 2,679,107,889   2,612,545,047   9,752   15   0.15   

第35期 2,549,492,696   2,544,986,001   9,982   15   0.15   

第36期 2,440,344,500   2,422,721,863   9,928   15   0.15   

第37期 2,369,773,386   2,364,090,476   9,976   15   0.15   

第38期 2,284,221,491   2,301,520,194   10,076   15   0.15   

第39期 2,211,957,767   2,248,199,583   10,164   15   0.15   

第40期 2,142,004,276   2,190,607,552   10,227   15   0.15   

第41期 2,127,313,584   2,195,875,527   10,322   15   0.15   

第42期 1,880,219,800   1,969,703,052   10,476   15   0.15   

第43期 1,796,310,085   1,942,027,770   10,811   15   0.15   

第44期 1,567,027,007   1,702,350,593   10,864   15   0.15   

第45期 1,504,244,822   1,690,039,332   11,235   15   0.15   

第46期 1,451,635,924   1,624,212,097   11,189   15   0.15   

第47期 1,720,163,890   1,997,657,975   11,613   15   0.15   

第48期 1,890,629,646   2,264,568,498   11,978   15   0.15   

第49期 1,968,751,239   2,398,845,304   12,185   15   0.15   

第50期 2,198,081,623   2,851,913,401   12,975   15   0.15   

第51期 2,406,100,928   3,023,485,675   12,566   15   0.15   

第52期 2,510,641,733   3,092,379,210   12,317   15   0.15   

第53期 2,467,070,610   3,134,462,173   12,705   15   0.15   

第54期 2,216,938,550   2,838,442,406   12,803   15   0.15   

第55期 2,190,611,571   1,712,126,389   7,816   15   0.15   

第56期 2,238,148,613   2,003,118,839   8,950   15   0.15   

第57期 2,245,020,671   1,948,928,101   8,681   15   0.15   

第58期 2,229,104,590   2,176,642,359   9,765   15   0.15   

第59期 2,202,435,749   2,017,537,607   9,160   15   0.15   

第60期 2,150,692,381   2,035,484,270   9,464   15   0.15   

第61期 2,115,595,350   2,025,922,760   9,576   15   0.15   

第62期 2,083,500,196   2,032,647,914   9,756   15   0.15   

第63期 2,094,173,321   2,018,175,393   9,637   15   0.15   

第64期 2,048,438,787   2,022,588,054   9,874   15   0.15   

第65期 2,045,401,296   2,081,409,290   10,176   15   0.15   

第66期 2,055,786,056   2,285,739,688   11,119   15   0.15   

第67期 1,951,319,281   2,266,098,613   11,613   15   0.15   

第68期 1,932,259,418   2,288,933,414   11,846   15   0.15   

第69期 1,928,089,974   2,302,977,763   11,944   15   0.15   

第70期 1,869,203,722   2,311,839,414   12,368   15   0.15   

第71期 1,935,947,514   2,430,656,137   12,555   15   0.15   

第72期 1,918,304,864   2,379,217,029   12,403   15   0.15   

第73期 1,898,279,858   2,314,721,834   12,194   15   0.15    
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J-REITバリューファンド 毎月分配型
 

計 算 期 元 本 額 純資産総額 基準価額 
１万口当たり分配金 

金   額 分 配 率 

第74期 1,879,296,320円 2,295,459,462円 12,214円 15円 0.15％ 

第75期 1,826,879,987   2,196,619,772   12,024   15   0.15   

第76期 1,795,172,250   2,081,114,020   11,593   15   0.15   

第77期 1,767,910,893   2,030,417,166   11,485   15   0.15   

第78期 1,723,926,259   1,949,289,776   11,307   15   0.15   

第79期 1,694,641,962   1,936,271,780   11,426   15   0.15   

第80期 1,689,339,213   2,004,618,085   11,866   15   0.15   

第81期 1,682,908,109   1,982,558,833   11,781   15   0.15   

第82期 1,703,952,565   1,924,863,903   11,296   15   0.15   

第83期 1,714,463,659   1,996,775,218   11,647   15   0.15   

第84期 1,696,998,597   2,040,970,941   12,027   15   0.15   

第85期 1,680,392,628   2,023,640,287   12,043   15   0.15   

第86期 1,668,148,086   1,900,842,238   11,395   15   0.15   

第87期 1,649,179,567   1,948,558,384   11,815   15   0.15   

第88期 1,620,215,966   1,911,377,342   11,797   15   0.15   

第89期 1,519,141,318   1,707,116,230   11,237   15   0.15   

第90期 1,392,861,156   1,570,488,992   11,275   15   0.15   

第91期 1,338,429,523   1,443,878,674   10,788   15   0.15   

第92期 1,326,867,046   1,495,485,409   11,271   15   0.15   

第93期 1,275,197,710   1,472,332,906   11,546   15   0.15   

第94期 1,199,598,498   1,390,910,195   11,595   15   0.15   

第95期 1,155,824,009   1,353,736,008   11,712   15   0.15   

第96期 1,141,469,665   1,339,722,905   11,737   15   0.15   

第97期 1,105,442,536   1,327,578,112   12,009   15   0.15   

第98期 1,085,656,941   1,288,237,465   11,866   15   0.15   

第99期 1,067,068,097   1,260,819,670   11,816   15   0.15   

第100期 1,023,245,360   1,181,566,339   11,547   15   0.15   

第101期 1,022,314,160   1,193,157,441   11,671   15   0.15   

第102期 1,008,862,695   1,127,835,719   11,179   15   0.15   

第103期 1,005,143,487   1,138,834,112   11,330   15   0.15   

第104期 985,814,090   1,156,063,420   11,727   15   0.15   

第105期 986,135,616   1,159,221,863   11,755   15   0.15   

第106期 980,561,599   1,107,331,052   11,293   15   0.15   

第107期 954,762,231   1,097,276,565   11,493   15   0.15   

第108期 943,211,374   1,078,548,398   11,435   15   0.15   

第109期 942,718,381   1,074,794,915   11,401   15   0.15   

第110期 942,032,734   1,043,853,763   11,081   15   0.15   

第111期 919,641,477   1,012,290,871   11,007   15   0.15   

第112期 876,507,057   944,558,510   10,776   15   0.15   

第113期 859,508,408   948,106,289   11,031   15   0.15   

第114期 836,072,561   949,557,911   11,357   15   0.15    
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J-REITバリューファンド 毎月分配型
 

計 算 期 元 本 額 純資産総額 基準価額 
１万口当たり分配金 

金   額 分 配 率 

第115期 809,408,848円 928,419,418円 11,470円 15円 0.15％ 

第116期 806,618,394   931,755,026   11,551   15   0.15   

第117期 786,767,739   914,773,565   11,627   15   0.15   
 
 
 

○分配金のお知らせ  

 第113期 第114期 第115期 第116期 第117期 

１万口当たり分配金（税込み） 15円 15円 15円 15円 15円 
 
※分配落ち後の基準価額が個別元本と同額または上回る場合、分配金は全額普通分配金となります。 

※分配前の基準価額が個別元本を上回り、分配後の基準価額が個別元本を下回る場合、分配金は個別元本を上回る部分が普通分配金、下回

る部分が元本払戻金（特別分配金）となります。 

※分配前の基準価額が個別元本と同額または下回る場合、分配金は全額元本払戻金（特別分配金）となります。 

 

○償還金のお知らせ  

 償還時 

１万口当たり償還金（税込み） 11,752円94銭 
 
 
 

○お知らせ 

「投資信託及び投資法人に関する法律」の一部改正に伴い、運用報告書の電子交付に関する

条文を変更する所要の約款変更を行ないました。 ＜変更適用日：2025年４月１日＞ 
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